CONG TY CP VINACONEX 9 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT DPéc lap - Tw do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 17 thang 3 nam 2014

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Trinh Pai hdi dong ¢é déng thwong nién 2013

Kinh gtri: Pai hoi dong Cé déng

Can cu:

e Chrc nang nhiém vu clia Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu Ié t& chirc va hoat déng
Cong ty cd phan Xay dwng sé 9 (sau day goi tat la Céng ty).

e Béo céo tai chinh riéng va Bao cao tai chinh hop nhat nam 2013 da dwoc kiém toan

b&i Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam (Deloitte);
e Két qua hoat ddng kiém tra, giam sat ciia Ban Kiém soat nam 2013.
Ban Kiém soat bao céo trwdc Dai hdi ddng cd déng két qua kiém tra, giam sat cac mat
hoat dong trong nam 2013 clia Céng ty cb phan Xay dwng s6 9 nhw sau:
I. HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT
1. Cac coéng tac da thwc hién nam 2013:
- Trong ndm 2013, Ban Kiém soat da té chirc cudc hop dinh ky va tham dw cac cudc

hop H6i déng quan tri cla Céng ty.

- Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, giam sat viéc tuan thi cac quy dinh cta pha

ludt va Cong ty trong viéc quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh cla Hoi déng qu

tri, Ban Giam déc Céng ty nam 2013, cu thé:

e Xem xét tinh phap ly, trinh tw thd tuc ban hanh cac Nghj quyét, Quyét dinh ctia HoN
déng Quan tri, Ban Giam déc trong ndm 2013.

e Tham gia y kién, dwa ra cac kién nghi v&i HDQT, Ban Giam déc Céng ty vé cac van
dé lién quan dén hoat dong cla cbng ty trong nam.

o Kiém tra, giam sat viéc trién khai va két qua thwc hién Nghi quyét clia Pai hdi déng
cb déng thwdng nién 2013 déi véi HDQT va Ban Giam déc.

e Tham tra cac Bao cdo tai chinh quy, ndm nham danh gia tinh trung thuwc va hop ly
cla cac sb liéu tai chinh.

o Kiém soat viéc tuan thii cac quy dinh vé& cong b théng tin clia Cong ty theo cac quy
dinh cla phap luat déi véi cong ty dai chang. |

- Nam 2013, Ban Kiém soat da phéi hop tét véi Hoi ddng quan tri va Ban Diéu hanh

trong qua trinh thwe hién nhiém vy, thé hién:

o Ban kiém soéat da dwoc méi tham dw day du, tham gia y kién tai cuéc hop dinh ky va
bt thwérng clia Hoi ddng quan tri Cong ty . | ’

e Ban Kiém soat dwoc cung cAp day di vé cac Bién ban hop, Nghj quyét, quyét dinh cla
H6i ddng quan tri lién quan dén céng tac quan ly diéu hanh hoat ddng clia Céng ty:
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e Ban Kiém soat dwoc cung cip day da cac thong tin tai liéu lién quan dén hoat déng,
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty dinh ky hang quy, nam.

2. Ké hoach dinh hwéng nam 2014

- Ban Kiém soét sé tiép tuc thuc hién cong viéc kiém tra, gidm sat toan bd hoat déng

clia Cong ty theo cac quy dinh ctia phap luat.

- Ban kiém soat sé thuc hién cac cudc kiém tra, kiém soat lién quan dén hoat dong dau

tw, hoat dong xay lap, dong tién cia Céng ty.

- Thue hién cac cong tac khac theo chirc ndng, nhiém vu cla Ban kiém soat.

Il. KET QUA GIAM SAT HOAT DONG CUA HOI BONG QUAN TRI

- Hoi ddng quan tri da té chirc cac cudc hop dinh ky quy, ndm (va bat thwong) theo quy

dinh cla Piéu lé t& chirc va hoat dong cla Céng ty. Héi ddng quan tri cling da théng

qua nhidu quyét dinh bang hinh thirc xin y kién bang van ban. Ban Kiém soat danh gia
hoat déng cua HDPQT trong nam phu hgp v&i quy dinh phap luat (va cong ty), dap ng
kip thoi v&i yéu cau hoat dong sén xuét kinh doanh cla céng ty trong nam.

- Héi ddng quan tri da ban hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh lién quan dén hoat déng cla

Céng ty trong pham vi trach nhiém va thAm quyén clia HDQT. Cac Nghi quyét, Quyét dinh

clia HPQT ban hanh dung trinh tw, ding thAm quyén va phlu hop can c phéap ly theo quy

dinh clia phap luat va Coéng ty. Trong ndm 2013, Hoi ddng quan tri da thdo luan va quyét
dinh mét s van dé quan trong lién quan dén hoat déng clia céng ty nhw sau:

e Cac Nghi quyét vé cong tac té chirc, nhan sw: Chap thuan don tir nhiém 01 Thanh
vien HDQT va bd sung 01 thanh vién HDQT thay thé. Chép thuan chi trwong bd
nhiém Phoé Téng giam dbc va Ké toan trwdng Cong ty;

e Phé duyét Pon gia tién lwong clia Céng ty nam 2013;

o Phé duyét stra d6i mdt sé quy ché quan tri clia Cong ty theo Diéu 1& sira dbi theo
Théng tw sé 121/2013/TT-BTC.

e HDQT Céng ty Gy quyén cho Téng Giam déc ky cac Hop déng tin dung, hop déng
bao lanh, hop déng dam bao tai san vé&i cac Ngan hang thwong mai;

o Phé duyét quyét toan giai doan 2 dy an “Pau tw thiét bi thi cong theo cong nghé méi
bang phwong phap cbp pha dinh hinh”.

e Thong qua nghi quyét vé viéc lwa chon Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam la don vi
kiém toan va soat xét cac Bao céo tai chinh nam 2013 clia Céng ty;

e HDQT thwe hién giam sat hoat déng clia Ban diéu hanh trong viéc trién khai thwc
hién Nghi quyét ctia Dai hoi déng cb déng va cac hoat déng san xuét kinh doanh
clia Cong ty. HDQT da phdi hop clng v&i Ban Diéu hanh chi dao, diéu hanh hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty d& c6 gang hoan thanh cac chi tiéu theo ké hoach san
xuét kinh doanh nam 2013. ”

o Cac cdng tac khac theo chirc néng va thAdm quyén cia Hoi ddng quan tri.
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lll. KET QUA GIAM SAT HOAT BONG CUA BAN TONG GIAM BOC

- Vé thuc hién céc chi tiéu ké hoach sén xuét kinh doanh ndm 2013: Céng ty da hoan
thanh céac chi tiéu ké hoach vé Gia tri san lwong dat 100%, doanh thu dat 110%, khau
hao TSCD dat 113% va cb tirc (dw kién cb tirc 10%). Chi tiéu loi nhuan trwéc thué va
sau thué dat twong rng 75% va 80% ké hoach.Theo danh gia ciia Ban Kiém soat thi
chi tiéu loi nhuan ndm 2013 khéng dat ké hoach chd yéu la do chi phi tai chinh ndm
2013 tang I&n (so v&i 2012 tAng khodng trén 10 ty déng).

- Vé céng tac dau tu:

+ D&u tw kinh doanh bét déng san: Ban Diéu hanh da chi dao cong tac dau tw dat gia tri
dau tw phat trién trong ndm la 46,8 ty ddng, dat 35% so v&i ké hoach.

+ D&u tw mua sdm, may mdc, thiét bj: Ban diéu hanh da trinh Ho6i ddng quan tri phé
duyét dau tw nang cao nang lwc thiét bj giai doan 2.

- Cdng téc tai chinh ké toéan: Ban diéu hanh da chi dao cac Phong Ban Céng ty tang
cwong céng tac thanh quyét toan, thu hdi no va da tap trung trd cho ngan hang cac
khodn vay c6 lai suat cao, qua d6 nang cao hiéu qua hoat déng clia Cong ty.

Trong ndm Ban diéu hanh con ¢6 nhirng han ché: Chi dao, dén dbc thu hdi no phai thu
ttr khach hang chwa quyét liét, con dé s dw no phai thu & mrc cao;

IV. THAM BINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2013

1. Cong tac lap va kiém toan Bao cao tai chinh

- Bao cao tai chinh nam 2013 cta Cong ty me va hop nhat dwoc lap theo cac chuan
muwc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh.

- Cac Bao cao tai chinh nam 2013 dwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Deloitte Viet Nam
la don vi da dwgc UBCK Nha nwéc chap thuan kiém toan cac Cong ty niém yét.

- Y kién clia kiém toan vién vé cac Bao cdo tai chinh ndm 2013 cla Céng ty 1a y kién
chap nhan toan bd. Cac Bao cdo tai chinh nam 2013 da phan anh mét cach trung thuc,
hop ly tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2013, két qua hoat dong kinh doanh va lwu
chuyén tién té trong ndm 2013, phu hop véi chudn muwe ché do ké toan Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

2. Nhéan xét, danh gia tinh hinh tai chinh caa Céng ty tai ngay 31/12/2013

- Ty trong tai s&n ngén han/phai trd ngan han la 1,32 l&n, Céng ty ¢ di kha nang thanh
toan no’ ngan han.

- Ty |é no phai trad/ngudn vén cha s& hiru 1a 6,88 I1an. Ty 1& nay la cao, chirng td hoat
déng cla cong ty van dwa chi yéu bang vén vay va vén chiém dung ctia cac déi tac
kinh doanh. Do s dw ngw®i mua tra tién trwde la 388 ty déng nén kha nidng thanh toan
no dén han van dam bao).

- Phéi thu clia khach hang tai ngay 31/12/2013 la 433 ty déng, bdng 52% doanh thu
2013 cla Coéng ty. Tinh dén 31/12/2013, Céng ty c6 moét s6 khoan phai thu qua han
phai trich dw phong (s6 trich Ity ké dén 31/12/2013 1a 3,2 ty dong). '
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- S6 dw vay ngan han tai ngay 31/12/2013 1a 333 ty dbng, cao hon cung thoi diém
2012. Néu so voi sb du tai khoan tién va twong dwong tién 144 ty ddng va chi phi san
xuat kinh doanh d& dang 545 ty déng tai cling thei diém; doanh thu ndm 2013 1a 853 ty
ddng thi khoan vay ngén han la hop ly.

- 86 dw vay va no dai han tai ngay 31/1 2/2013 la 13.417 triéu ddng, khoan vay nay duoc vay
tr Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam cho viéc dau tw, mua sdm tai san.

- V& dau tu tai chinh dai han: Céng ty d& dau tw tai chinh dai han vao 01 Céng ty con
va 02 cong ty lién két voi tong sb tién luy ké dén 31/12/2013 Ia 16.756 triéu déng, trong
do: Cong ty c¢b phan xay dwng sb 9.11a 14.956 triéu ddng (Cong ty ndm gitr 64% vén
diéu 1&); Cong ty cb phan Dau tw va xay dung 45 1a 1.250 triéu ddng; Cong ty cb phan
VINACONEX Sai gon Ia 550 triéu déng. Céng ty trich dw phong giam gia dau tw dai han
Iy ké tai ngay 31/12/2013 14 5.675 triéu déng.

3. Cac chi tiéu phén tich

Chi tiéu Don vi Nam 2013 Nam 2012

1. Co céau tai san

- Tai san dai han/Téng tai san ' % 19,5 20,16
- Tai san ngan han/Tdng tai san % 80,5 79,84
2. Co cau von

- No phai trd/Téng ngudn vén % 87,25 86,88
- Vén chi s& hivu/Téng ngudn vén % 12,75 12,72
3. Kha nang thanh toan

- Kha nang thanh toan nhanh Lan 0,16 0,2
- Kha nang thanh toan hién hanh Lan 1,32 1,33
4. Ty suat sinh loi

- Loi nhuan TT/Doanh thu thuan % 217 3,0
- Loi nhuan TT/Vén chd s& hivu % 9,65 13,1

Banh gia chung: co cAu tai san, ngudn vén va kha néng thanh toan ctia Céng ty khéng
thay ddi nhiéu so v&i cling thdi diém ndm 2012. Tuy nhién, xét vé& chi tiéu ty suat dau tw
trén doanh thu va Vén chi s& hivu thi két qua nam 2013 gidm so v&i nam 2012.

V. THWC HIEN NGHI QUYET CUA BAI HOI PONG CO PONG 2013

1. Két qua hoat dong san xuéat kinh doanh nam 2013
Két qué thyc hién céc chi tiéu kinh t& chi yéu trong ndm 2013 nhw sau:

Chi tiéu Ponvitinn | K&fhoach | Thye bien Py
1. Téng san lwong Trigu déng 824.730 826.250 100%
2. Téng doanh thu Triéu déng 781.943 860.340 110%
3. Loi nhuan truéc thué Triéu déng 19.769 14.765 5%
4. Loi nhuan sau thué Trigu déng 12.629 10.130 80%
5. Dau tw phat trién Triéu déng 134.900 46.829 | 35%
6. Khéu hao TSCPH Triéu déng 27.787 31.289 113%
7. Cb tirc (du kién) % 10% 10% 100%




Can cl vao bang téng hop néu trén: Cong ty da hoan thanh cac chi tiéu ké
hoach vé Gia tri san lwong dat 100%, doanh thu dat 110%, khAu hao TSCD dat
113% va c¢b tire (dw kién cb tirc 10%). Chi tiéu loi nhuan trwdc thué va sau thué
dat twong iing 75% va 80% ké hoach.Theo danh gia ctia Ban Kiém soat thi chi
tiéu lgi nhuan nam 2013 khong dat ké hoach chi yéu la do chi phi tai chinh nam
2013 tang I&n (so v&i 2012 tang khodng trén 10 ty déng).

2. Thwe hién phan phéi lgi nhuan ndm 2012 va tra cé tirc cho Cé dong theo
Nghi quyét ctia Dai hoi dong c¢b dong thwérng nién nam 2013

- Cong ty da thwce hién tra cb tirc cho cac cb déng theo Nghi quyét cia Pai hoi
déng cé déng thwéng nién ndm 2013.

- Cong ty da thwc hién trich lap cac quy theo phwong an phan phdi loi nhuan
nam 2012 theo Nghi quyét ctia Pai hdi déng cb déng thuweong nién nam 2013.

3. Lwa chon céng ty kiém toan déc lap thwe hién kiém toan cac BCTC nam 2013
Céng ty da thwc hién ky hop dc‘")ng v@i Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam theo
Nghi quyét ctia Dai hdi ddng cb déng thwéng nién nam 2013 thwe hién kiém toan
cac Bao cao tai chinh nam 2013 ciia Cong ty.

4. Trich thi lao cta Ho6i déng quan tri, Ban kiém soat nam 2013

Cong ty da thuwe hién trich thi lao ctia H6i déng quan tri, Ban Kiém soat nam 2013 the
duing mirc da dwoc Dai hdi ddng cb déng thuéng nién ndm 2013 thdng qua.

VI. KIEN NGH]

1. Dé nghj Héi déng quan tri, Tdng Giam dbc co giai phap tang cwong cong ta

thu hd no phai thu tir cht dau tw d& dam bao nguon vén cho hoat déng va nang
cao hiéu qua hoat dong kinh doanh.
2. Dé nghj Ho6i ddng quan tri théng qua Pai dién quan Iy vén chi dao Céng ty

thanh vién dat két qué cao trong hoat déng san xuét kinh doanh.

TM. BAN KIEM SOAT CONG TY
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